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Nhãm H 

 

Kh¸ch s¹n – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
Hotel – Design standard 

 

Tiªu chuÈn nµy ¸p dông ®Ó thiÕt kÕ x©y dùng míi hoÆc c¶i t¹o c¸c kh¸ch s¹n. 

Kh¸ch s¹n lµ c¬ së kinh doanh phôc vô kh¸ch n|íc ngoµi vµ trong n|íc l|u tró trong thêi 
gian ng¾n, ®¸p øng nhu cÇu vÒ c¸c mÆt  ¨n uèng, nghØ ng¬i gi¶i trÝ vµ c¸c dÞch vô cÇn thiÕt 
kh¸c. 

Tiªu chuÈn nµy thay thÕ 20 TCVN 54 : 1972 "Kh¸ch s¹n quèc tÕ - tiªu chuÈn thiÕt kÕ”. 

Giíi h¹n cña tiªu chuÈn : 

1. Tiªu chuÈn nµy kh«ng ¸p dông cho c¸c c¬ së ¨n nghØ du lÞch kh¸c nh| : BiÖt thù du 
lÞch, camping bungalow, lµng du lÞch... 

2. Tiªu chuÈn nµy kh«ng ¸p dông cho c¸c kh¸ch s¹n néi ®Þa, nhµ nghØ phôc vô c¸n bé, 
c«ng nh©n viªn, x· viªn... 

3. Khi thiÕt kÕ kh¸ch s¹n cã yªu cÇu ®Æc biÖt, theo luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt riªng. 

1. Quy ®Þnh chung 

1.1. C¨n cø vµo chøc n¨ng sö dông, kh¸ch s¹n lµ n¬i ®ãn tiÕp vµ phôc vô du lÞch, th¨m 
quan, c«ng t¸c, giao dÞch, th|¬ng m¹i, th¨m viÕng vµ nghØ ng¬i. 

1.2. Khi thiÕt kÕ kh¸ch s¹n, ph¶i ¸p dông TCV N 439 1 : 1986 "Kh¸ch s¹n du lÞch- XÕp 
h¹ng". 

  Kh¸ch s¹n th|êng ®|îc thiÕt kÕ víi c¸c quy m« tõ 50 ®Õn 500 gi|êng. 

Chó thÝch : 

1) Quy m« kh¸ch s¹n tÝnh theo sè gi|êng, mét gi|êng ®«i tÝnh nh| hai gi|êng mét (®¬n). 

2) Trong tr|êng hîp dÆc biÖt, cã thÒ x©y dùng kh¸ch s¹n cã quy m« trªn 500 gi|êng, theo 
luËn chøng kinh tÕ kÜ  thuËt riªng. 

1.3. C¸c c«ng tr×nh kh¸ch s¹n ®|îc thiÕt kÕ víi cÊp c«ng tr×nh I, cã yªu cÇu. 

- ChÊt l|îng sö dông : BËc I (®¸p øng yªu cÇu cao trang thiÕt bÞ hiÖn ®¹i). 

l. ChÊt l|îng x©y dùng : cã ®é bÒn v÷ng bËc I (Niªn h¹n sõ dông trªn l00 n¨m) vµ 
bËc chÞu löa I.  

Chó thÝch : C¸c ng«i nhµ phô cña kh¸ch s¹n nh| : Nhµ ®Ó xe «t«, nhµ kho, x|ëng söa 
ch÷a, khi thiÕt kÕ nÕu t¸ch khái ng«i nhµ chÝnh ph¶i thiÕt kÒ víi cÊp c«ng tr×nh thÊp h¬n.  

2. Yªu cÇu vÒ khu ®Êt x©y dùng 

2.1. Kh¸ch s¹n ph¶i ®|îc x©y dùng trªn khu ®Êt t¹i n¬i cã nhu cÇu ®ãn tiÕp kh¸ch nh|: 
Thµnh phè, thÞ x·, thÞ trÊn, c¸c ®iÓm trªn tuyÕn du lÞch, c¸c khu du lÞch... 

Khi chän ®Êt x©y dùng kh¸ch s¹n ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh trong TCVN 4491: 
1987 "Quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ". 

a) ThuËn tiÖn cho viÖc ®i l¹i ®ång thêi cÇn xÐt ®Õn t¸c dông vÒ ®« thÞ cña c«ng 
tr×nh kh¸ch s¹n trong viÖc tæ chøc trung t©m c«ng céng, qu¶ng tr|êng thµnh phè 
hay ®iÓm d©n c|. 
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b) Cã khÝ hËu tèt, thiªn nhiªn vµ c¶nh quan phong phó, kh«ng bÞ « nhiÔm m«i 
tr|êng 

c) TiÕt ktÖm ®Êt x©y dùng. 

2.2. Khu ®Êt x©y dùng kh¸ch s¹n ph¶i cã b·i ®Ó xe «t« ngoµi trêi vµ s©n phôc vô. DiÖn 
tÝch b·i ®Ó xe tÝnh 25m2 cho mét xe nhá vµ 50m2 cho mét xe lín. Sè l|îng xe tÝnh 
theo luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt. 

2.3. Khèi ngñ cña kh¸ch s¹n cÇn ®Æt c¸ch xa chØ giíi x©y dùng, kh«ng nhã h¬n l0m tÝnh 
tõ mÆt ngoµi ng«i nhµ. 

2.4. DiÖn tÝch ®Êt x©y dông kh¸ch s¹n tÝnh tõ 15 ®Õn 20m2 cho mét gi|êng. 

3. Néi dung c«ng tr×nh vµ nh÷ng yªu cÇu vÒ gi¶i ph¸p kiÕn tróc 

3.1. Kh¸ch s¹n quèc tÕ cã 3 khèi sau: 

a) Khèi ngñ 

b) Khèi c«ng céng 

c) Khèi hµnh chÝnh qu¶n trÞ. 

3.2. C¸c khèi trong kh¸ch s¹n ph¶i ®|îc bå trÝ theo d©y chuyÒn ho¹t ®éng va theo s¬ ®å 
vËn chuyÓn bªn trong kh¸ch s¹n thuËn tiÖn, hîp lÝ vµ ng¾n nhÊt. §ång thêi ph¶i ®¶m 
b¶o sù c¸ch li vÒ mÆt b»ng vµ kh«ng gian, kh«ng ¶nh h|ëng lÉn nhau vÒ trËt tù vÖ 
sinh vµ mÜ quan. 

Chó thÝch : Lèi ®i néi bé cña nh©n viªn phôc vô, ®|êng vËn chuyÓn hµng ho¸. thùc phÈm, 
dông cô, r¸c, phÕ liÖu... ph¶i riªng biÖt víi ®|êng ®i cña kh¸ch. 

3.3. C¸c phßng ngñ cña kh¸ch s¹n ®|îc bè trÝ tõ tÇng hai trë lªn, trong tr|êng hîp ph¶i 
®Æt ë tÇng mét, cÇn cã biÖn ph¸p chèng ån vµ b¶o vÖ cho c¸c phßng ngñ. 

C¸c kho ®Ó hµnh lÝ x¸ch tay, mét sè phßng phôc vô c«ng céng... ®|îc phÐp ®Æt ë 
tÇng ch©n t|êng.  

3.4. C¸c phßng thuéc khu bÕp, c¸c phßng ®Æt m¸y mãc, thiÕt bÞ, c¸c phßng thang m¸y, 
èng ®øng vµ ng¨n dÉn r¸c vµ th¶i bôi tËp trung, kh«ng cho phÐp ®Æt trùc tiÕp trªn vµ 
d|íi c¸c buång ngñ, còng nh| xen kÏ nh÷ng gi÷a c¸c phßng ngñ cña kh¸ch. NÕu ®Æt 
ph¶i cã biÖn ph¸p xö lÝ c¸ch ©m, c¸ch nhiÖt tuyÖt ®èi.  

3.5. Khi x©y dùng thang m¸y, èng ®ùng th¶i r¸c vµ th¶i bôi tËp trung, m¸y b¬m n|íc vµ 
m« t¬ cÇn ph¶i ®|îc c¸ch ©m vµ chèng truyÒn chÊn ®éng ®Õn c¸c phßng ngñ, phßng 
¨n vµ c¸c phßng c«ng céng kh¸c.  

3.6. Buång ngñ cña kh¸ch s¹n chia lµm bèn h¹ng theo quy ®Þnh t¹i b¶ng 1. 

 

B¶ng 1- C¸c h¹ng buång ngñ vµ diÖn tÝch 

 

DiÖn tÝch (m2) H¹ng buång ngñ 
cña kh¸ch s¹n 

Sè phßng trong 
buång 

Sè gi|êng trong 
buång Buång ngñ Khu vÖ sinh 

2 2 24 - 28 
§Æc biÖt 

3 2 36 - 42 
5 - 6 

1 1 12 - 14 I 

1 2 16 - 20 
4 - 5 

1 1 10 - 12 
II 

1 2 14 - 18 
3,5 - 4,5 
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1 2 18 - 24 
III 

1-2 4 24 - 28 
3 - 4,5 

 
3.7. C¸c kh¸ch s¹n ph¶i cã s¶nh ®ãn tiÕp, s¶nh tÇng vµ buång ngñ ph¶i cã phßng ®Öm. 
3.8. Mçi tÇng cña khèi ngñ ph¶i cã phßng trùc cña nh©n viªn gåm cã phßng ngñ, tñ ®Ó 

®å v¶i s¹ch, chç lµ quÇn ¸o, kho ®Ó ®å v¶i bÈn, kho ®Ó dông cô vÖ sinh, diÖn tÝch 
tÝnh tõ 24- 32m2. NÕu tÇng ngñ cã trªn 20 buång cÇn bè trÝ hai phßng trùc. 

3.9. Néi dung vµ diÖn tÝch c¸c bé phËn cña khèi c«ng céng quy ®Þnh trong b¶ng 2 (®¬n 
vÞ tÝnh b»ng m2). 

B¶ng 2 

 

Kh¸ch s¹n cã quy m« 

Tªn c¸c bé phËn 150 
gi|êng 

300 
gi|êng 

500 gi|êng 
Ghi chó 

1 2 3 4 5 

Nhãm s¶nh 

- S¶nh tiÕp ®ãn 

- S¶nh tÇng  

- C¸c phßng tiÕp kh¸ch vµ 
sinh ho¹t chung 

- N¬i tiÕp ®ãn 

- N¬i göi tiÒn, ®å vËt 

 

- N¬i ®æi tiÒn 

- Cöa hµng b¸ch ho¸ mÜ 
nghÖ 

- C¾t tãc  nam 

 

- Uèn tãc n÷ 

- Phßng y tÕ 

- QuÇy b|u ®iÖn 

 

- Tæng ®µi ®iÖn tho¹i 

- buång ®iÖn tho¹i 

- QuÇy s¸ch b¸o 

 

- phßng héi nghÞ 

Nhãm ¨n uèng 

- phßng ¨n 

 

- Phßng trùc 

 

1,00 

0,40 

0,30 

 

0,20 

0,12 

 

5 m2/chç 

0,40 

 

6 m2/chç 

 

8 m2/chç 

12 m2 

5 m2/chç 

 

12 m2 

1 m2 

16 m2 

 

1,8 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

0,08 

0,35 

0,25 

 

0,16 

0,10 

 

5 m2/chç 

0,40 

 

6 m2/chç 

 

8 m2/chç 

24 m2 

5 m2/chç 

 

12 m2 

1 m2 

16 m2 

 

1,8 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

0,60 

0,30 

0,20 

 

0,12 

0,08 

 

5 m2/chç 

0,30 

 

6 m2/chç 

 

8 m2/chç 

24 m2 

5 m2/chç 

 

18 m2 

1 m2 

24 m2 

 

1,8 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

1,5 m2/chç 

 

 

 

 

 

 

TÝnh theo luËn 
chøng KTKT 

 

TÝnh theo sè giêng 

 

TÝnh theo luËn 
chøng KTKT 

nt 

nt 

TÝnh theo luËn 
chøng KTKT 

 

nt 

nt 

Theo luËn chøng 
KTKT 

nt 

 

TÝnh 70-100 sè 
gi|êng 

TÝnh 10 - 20% sè 
gi|êng 
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- phßng ¨n ®Æc s¶n 

 

- bar gi¶i kh¸t 

- TiÖm cµ phª 

 

- Sµn nh¶y, cã bar ®ªm 

Nhãm bÕp 

-  Kho c¸c lo¹i l|¬ng thùc 
thùc phÈm, l¹nh, dông cô 
nhµ bÕp,  phôc vô rau qu¶ 
r|îu bia, n|íc ngät, nhiªn 
liÖu, phÕ liÖu... 

-  Bé phËn gia c«ng (gia c«ng 
th«, kÜ, nÊu hÊp c¬m,  b¸nh, 
nÊu thøc ¨n, pha chÕ,röa ®Üa, 
xoong nåi...) 

- N¬i so¹n vµ phôc vô nhµ 
bµn 

- C¸c phßng qu¶n lÝ sinh ho¹t.  

(N¬i lµm viÖc cña bÕp tr|ëng, 
kiÓm nghiÖm thøc ¨n, kÕ to¸n, 
thay quÇn ¸o nghØ cña nh©n 
viªn...) 

Nhãm gi¶i trÝ thÓ thao 

- phßng chiÕu phim Video 

 

- Phßng ®äc s¸ch b¸o 

 

- Bãng bµn 

 

- Cê, bi-a 

- BÓ b¬i 

- S©n bãng c¸c lo¹i 

 

2 m2/chç 

 

0,8 m2/chç 

0,8 m2/chç 

 

1 m2/chç 

 

 

 

 

1 m2/chç 

 

1,2 m2/chç 

 

 

0,5 m2/chç 

 

 

 

0,4 m2/chç 

 

 

0,8 m2/chç 

 

1,2 m2/chç 

 

45 m2/chç 

 

20 m2/chç 

 

2 m2/chç 

 

0,8 m2/chç 

0,8 m2/chç 

 

1 m2/chç 

 

 

 

 

0,8 m2/chç 

 

1 m2/chç 

 

 

0,3 m2/chç 

 

 

 

0,3 m2/chç 

 

 

0,8 m2/chç 

 

1,2 m2/chç 

 

45 m2/chç 

 

20 m2/chç 

 

 

 

2 m2/chç 

 

0,8 m2/chç 

0,8 m2/chç 

 

1 m2/chç 

 

 

 

 

0,6 m2/chç 

 

0,8 m2/chç 

 

 

0,2 m2/chç 

 

 

 

0,2 m2/chç 

 

 

0,8 m2/chç 

 

1,2 m2/chç 

 

45 m2/chç 

 

20 m2/chç 

 
 

Theo luËn chøng 
KTKT 

 

TÝnh 20 % sè 
gi|êng 

Theo luËn chøng 
KTKT 

nt 

 

 

TÝnh theo sè chç 
trong phßng ¨n, 
gi¶i kh¸t 

 

nt 

 

 

nt 

 

 

 

nt 

 

 

Theo luËn chøng 
KTKT 

Theo luËn chøng 
KTKT 

Theo luËn chøng 
KTKT 

Theo luËn chøng 
KTKT 

 

 

 

B¶ng 3 

 

Kh¸ch s¹n cã quy m« 

Tªn c¸c bé phËn D|íi 150 
gi|êng 

D|íi 300 
gi|êng 

D|íi 500 
gi|êng 

Ghi chó 

1 2 3 4 5 

Nhãm hµnh chÝnh qu¶n trÞ     
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- Phßng lµm viÖc cña  chñ 
nhiÖm kh¸ch s¹n 

- Phßng lµm viÖc cña phã 
chñ nhiÖm kh¸ch s¹n 

- Phßng tiÕp kh¸ch 

- Phßng ¨n cña nh©n viªn 
kh¸ch s¹n 

- Phßng nghØ 

- Phßng nghØ trùc ban cña 
chñ nhiÖm kh¸ch s¹n 

- Phßng tµi chÝnh kÕ to¸n 

- Phßng nghiÖp vô kÜ thuËt 

- Phßng hµnh chÝnh qu¶n trÞ  

- Phßng tæ chøc c¸n bé 

- Phßng c¸c ®oµn thÓ  

- Phßng trùc, b¶o vÖ 

18 

 

16 

 

24 

24 

 

4 m2/chç 

12 

 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

12 

8 

24 

 

16 

 

24 

36 

 

4 m2/chç 

12 

 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

16 

12 

24 

 

20 

 

36 

54 

 

4 m2/chç 

12 

 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

4 m2/chç 

20 

16 

Theo luËn chøng 
KTKT 

 

 

 

 

 

 

Theo luËn chøng 
KTKT 

 

 

nt 

nt 

nt 

Theo luËn chøng 
KTKT 

 

Nhãm kho 

- Kho ®å v¶i, ch¨n mµn 

- Kho ®å gç 

- Kho ®å sø thuû tinh 

- Kho vËt t| thiÕt bÞ 

 

0,4 

0,4 

0,3 

0,3 

 

0,3 

0,25 

0,25 

0,2 

 

0,25 

0,20 

0,20 

0,1 

 

Theo sè gi|êng 

nt 

nt 

nt 

Nhãm phôc vô  

- X|ëng söa ch÷a 

- Nhµ ®Ó xe « t« cña kh¸ch 

- Kho x¨ng dÇu 

- Nhµ ®Ó xe ®¹p, xe m¸y 

- Chç nghØ cho c«ng nh©n 
viªn phôc vô, l¸i xe 

- tr¹m söa ch÷a giµy dÐp 

- Phßng giÆt vµ ph¬i sÊy 

- Phßng  may v¸ 

- Phßng cho thuª xe, thuª 
dông cô thÓ thao 

- Tr¹m b¬m ¸p lùc 

- Tr¹m cung cÊp n|íc 

- §iÒu hoµ trung t©m vµ n¬i 
®Æt c¸c thiÕt  bÞ ®iÒu  hoµ 

- Phßng ®iÖn 

C¸c phßng phôc vô kh¸c 

 

24 

25 m2/chç 

16 

0,9 m2/xe 

4 m2/chç 

 

6 m2/chç 

 

 

54 

25 m2/chç 

20 

0,9 m2/xe 

4 m2/chç 

 

6 m2/chç 

 

 

60 

25 m2/chç 

24 

0,9 m2/xe 

4 m2/chç 

 

6 m2/chç 

 

 

 

Theo luËn chøng 
KTKT 

nt 

nt 

nt 

 

nt 

nt 

nt 

 

nt 

nt 

nt 
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3.10. ChiÒu cao c¸c phßng tu©n theo quy ®Þnh trong TCVN 3905 : 1984 "Nhµ vµ c«ng 
tr×nh c«ng céng - Th«ng sè h×nh häc".  

a) Tõ 3,0 ®Õn 3,3 cho c¸c phßng ngñ, phßng tiÕp kh¸ch, phßng lµm viÖc. 

b) Tõ 3,6 ®Õn 4,5m cho c¸c phßng ¨n, phßng tiÖc, s¶nh, bÕp, trong tr|êng hîp bÕp 
hoÆc c¸c phßng cña khèi c«ng céng cÇn cã tÇng löng, chiÒu cao cã thÓ th«ng 2 
tÇng.  

c) ChiÒu cao tÇng hÇm tèi thiÓu ph¶i lµ 2,2m. 

4. Yªn cÇu vÒ chiÕn s¸ng tù nhiªn chiÕu s¸ng nh©n t¹o vµ thiÕt bÞ ®iÖn 

4.1. C¸c phßng ngñ cña kh¸ch. C¸c phßng sinh ho¹t c«ng céng cÇn ®|îc chiÕu s¸ng tù 
nhiªn.  

4.2. ThiÕt kÕ chiÕu s¸ng tù nhiªn c¸c buång trong phßng kh¸ch s¹n ph¶i ¸p dông TCXD 
29 “ Tiªu chuÈn vµ quy ph¹m thiÕt kÕ chiÕu s¸ng tù nhiªn trong c«ng tr×nh kiÕn 
tróc” 

4.3. Khi thiÕt kÕ hµnh lang gi÷a :  

a) NÕu chiÕu s¸ng tù nhiªn trùc tiÕp tõ mét ®Çu håi th× chiÒu dµi hµnh lang kh«ng 
qu¸ 20m.  

b) NÕu chiÕu s¸ng tù nhiªn trùc tiÕp tõ hai ®Çu håi th× chiÒu dµi hµnh lang kh«ng 
qu¸ 40m.  

c) Khi chiÒu dµi hµnh lang qu¸ nh÷ng quy ®Þnh trªn cÇn ph¶i cã chiÕu s¸ng tù 
nhiªn bæ sung b»ng c¸ch thiÕt kÕ c¸c khoang lÊy ¸nh s¸ng, mçi khoang cã  
chiÒu réng lín h¬n 1/2 bÒ s©u (bÒ s©u cña kho ang tù nhiªn t|êng ngoµi tíi mÐp 
hµnh lang).  

Kho¶ng c¸ch gi÷a hai khoang lÊy ¸nh s¸ng kh«ng ®|îc qu¸ 20m. Kho¶ng c¸ch gi÷a 
khoang lÊy ¸nh s¸ng ngoµi cïng tíi ®Çu håi kh«ng dµi qu¸ 30m.  

Chó  thÝch : C¸c buång thang hë còng ®|îc coi nh| khoang lÊy ¸nh s¸ng.  

4.4. ThiÕt kÕ chiÕu s¸ng nh©n t¹o bªn ngoµi vµ bªn trong kh¸ch s¹n tu©n theo TCXD 95 : 
1983 "Tiªu chuÈn thiÕt kÕ chiÕu s¸ng nh©n t¹o bªn ngoµi c«ng tr×nh x©y dùng d©n 
dông” vµ tcxd 16 : 1986". ChiÕu s¸ng nh©n t¹o trong c«ng tr×nh d©n dông” 

4.5. Trong kh¸ch s¹n ph¶i cã ®ñ c¸c hÖ thèng vµ thiÕt bÞ ®iÖn nh| sau : 

- HÖ thèng vµ thiÕt bÞ ®iÖn dïng cho s¶n xuÊt vµ thang m¸y. 

- HÖ thèng vµ thiÕt bÞ ®iÖn chiÕu s¸ng. 

- HÖ thèng thiÕt bÞ ®iÖn yÕu. 

- HÖ thèng vµ thiÕt bÞ ®iÖn chiÕu s¸ng sù cè 

- HÖ thèng m¸y phÊt ®iÖn dù phßng 

- HÖ thèng ®ãng ng¾t ®iÖn tù ®éng. 

4.6. ViÖc l¾p ®Æt c¸c thiÕt bÞ ®iÖn vµ ®|êng d©y dÉn ®iÖn trong kh¸ch s¹n ¸p dông tiªu 
chuÈn hiÖn hµnh. 

4.7. Khi thiÕt kÕ m¹ng l|íi ®iÖn trong kh¸ch s¹n ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau: 

a) HÖ thèng chiÕu s¸ng ®éc lËp víi hÖ thèng ®iÖn m¸y vµ thiÕt bÞ ®iÖn. 

b) Ph¶i dïng d©y dÉn ruét ®ång. Kh«ng dïng d©y dÉn ruét nh«m. 

c) M¹ng ®iÖn ngoµi nhµ ph¶i ®Æt c¸p ngÇm. 
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d) Ph¶i nèi ®Êt cho c¸c thiÕt bÞ, m¸y mãc, dông cô chiÕu s¸ng vµ sinh ho¹t. 

4.8. Ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng ®iÖn nhÑ : §iÖn tho¹i néi bé, hÖ thèng chu«ng b¸o phßng ngñ 
vµ c¶ khu vÖ sinh hÖ thèng telex vµ telefax. 

4.9. Ph¶i thiÕt kÕ hÖ thèng ¨ng ten v« tuyÕn vµ truyÒn h×nh. 

4.10. ThiÕt kÕ chèng sÐt ¸p dông TCXD 46 : 1984 "Chèng sÐt cho nhµ vµ c«ng tr×nh". 

5. Yªu cÇu vÒ thiÕt bÞ vÖ sinh, cÊp tho¸t n|íc vµ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ 

5.1. ThiÕt bÞ vÖ sinh cña kh¸ch s¹n ¸p dông TCVN 4391 : 1986 "Kh¸ch s¹n du lÞch – 
XÕp h¹ng".  

5.2. ThiÕt kÕ kh¸ch s¹n ph¶i cã ®Çy ®ñ hÖ thèng cÊp n|íc l¹nh, cÊp n|íc nãng, tho¸t 
n|íc, th«ng giã, hÖ thèng th¶i r¸c vµ phÕ liÖu.  

5.3. VÒ cÊp n|íc ph¶i ®¶m b¶o ®Çy ®ñ suèt ngµy ®ªm cho vÒ sinh, sinh ho¹t vµ phßng 
ch÷a ch¸y. 

§èi víi c¸c kh¸ch s¹n cha cã hÖ thèng cÊp n|íc c«ng céng, ph¶i cã thiÕt bÞ läc ®¶m 
b¶o chÊt l|îng n|íc dïng quy ®Þnh. ' 

C¸c kh¸ch s¹n ®· cã cÊp n|íc nhng kh«ng æn ®Þnh ph¶i cã hÖ thèng bÓ n|íc dù tr÷ 
b¬m.  

5.4. Thêi gian cÊp n|íc nãng phôc vô trong kh¸ch s¹n ph¶i ®¶m b¶o yªu cÇu sö dông, 
theo TCVN 4391 : 1986.  

5.5. ThiÕt kÕ cÊp n|íc, ¸p dông theo tiªu chuÈn hiÖn hµnh : 

CÊp n|íc - M¹ng l|íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ TCXD 33 : 
1985. 

Tho¸t n|íc - M¹ng l|íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ TCXD 51 : 
1984. 

5.6. ThiÕt kÕ tho¸t n|íc, ¸p dông theo tiªu chuÈn hiÖn hµnh.  

5.7. Nh÷ng phßng hµnh chÝnh cña kh¸ch s¹n ph¶i ®¶m b¶o th«ng giã tù nhiªn. Tuú theo 
nhu cÇu c¸c buång phßng cÇn cã hÖ thèng th«ng giã c|ìng bøc, hÖ thèng hót h¬i vµ 
®iÒu hoµ kh«ng khÝ. 

5.8. C¸c thiÕt bÞ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ trong kh¸ch s¹n thiÕt kÕ theo yªu cÇu cña luËn 
chøng kinh tÕ kÜ thuËt. 

6. Yªu cÇu vÒ phßng ch¸y ch÷a ch¸y 

6.1. ThiÕt kÕ vÒ phßng ch¸y vµ ch÷a ch¸y cña kh¸ch s¹n ¸p dùng theo TCVN 2622 :1978 
"Phßng ch¸y vµ ch÷a ch¸y cho nhµ vµ c«ng tr×nh - Yªu cÇu thiÕt kÕ". 

6.2. Ph¶i cã thiÕt bÞ b¸o ch¸y tù ®éng ®Æt trong c¸c kh¸ch s¹n. 

6.3. C¸c ®|êng xe ra vµo phôc vô cho kh¸ch s¹n cã bÒ ngang trªn 18m, ph¶i cã ®|êng 
hoÆc lèi vµo cho xe ch÷a ch¸y tiÕp cËn ®|îc víi mäi vÞ trÝ quanh ng«i nhµ.  

Chó thÝch :  

1) Khi ng«i nhµ cã s©n trong khÐp kÝn, cÇn bè trÝ lèi ®i thuËn tiÖn ®Ó kÐo vßi  ch÷a ch¸y tõ 
phÝa ngoµi nhµ vµo phÝa trong s©n dÔ dµng.  

2) §|êng cho xe ch÷a ch¸y xuyªn qua ng«i nhµ, qua cæng hay hµnh lang ph¶i cã chiÒu 
réng th«ng thuû Ýt nhÊt lµ 3,5m vµ chiÒu cao th«ng thuû Ýt nhÊt lµ 4,5m. 
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6.4. C¸c cöa ®i, lèi ®i, hµnh lang vµ cÇu thang trong ng«i nhµ ph¶i kÕt hîp lµm lèi ®i vµ 
®|êng tho¸t khi cã ch¸y xÈy ra. Kh«ng thiÕt kÕ cÇu thang xo¸y èc vµ bËc thang h×nh 
rÎ qu¹t trªn ®|êng tho¸t n¹n. 

Chó thÝch : ChiÒu réng tæng céng cöa tho¸t n¹n ra ngoµi, cöa vÒ thang hay lµ ®|êng tho¸t 
n¹n ph¶i tÝnh theo sè ng|êi ë tÇng ®«ng nhÊt kh«ng kÓ tÇng mét vµ ®|îc quy ®Þnh nh| sau:  

- Nhµ 1 - 2 tÇng : tÝnh 0,8m cho 100 ng|êi  

- Nhµ 3 tÇng trë lªn : tÝnh 1m cho 100 ng|êi.  

- Phßng kh¸n gi¶ tÝnh 0,55m cho l00 ng|êi.  

6.5. Trong mçi ng«i nhµ, Ýt nhÊt ph¶i cã 2 lèi tho¸t n¹n ra khái nhµ, c¸c lèi tÞ ph¶i bè trÝ 
hîp lÝ ®Ó ph©n t¸n ng|êi nhanh nhÊt.  

6.6. Trong kh¸ch s¹n, kho¶ng c¸ch xa nhÊt tõ c¸c phßng cã ng|êi ë ®Õn lèi ®i gÇn nhÊt 
quy ®Þnh nh| sau: 

- 40m tõ nh÷ng gian phßng ë gi÷a hai buång thang hay 2 lèi tho¸t n¹n 

- 25m tõ nh÷ng phßng cã lèi ra hµnh lang côt hay lèi tho¸t duy nhÊt.  

6.7. Cöa ®i trªn ®|êng tho¸t n¹n ph¶i më ra phÝa ngoµi nhµ, kh«ng cho phÐp theo chiÒu 
ngang hay chiÒu th¼ng ®øng trªn ®|êng tho¸t n¹n.  

6.8. C¸c ng«i nhµ cao trªn 10m tÝnh tõ mÐp vØa hÌ ®Õn mÐp d|íi m¸ng n|íc bè trÝ thang 
ch÷a ch¸y b»ng s¾t ë bªn ngoµi nhµ. Khi m¸i nhµ cã ®é cao th× ph¶i cã thang ch÷a 
ch¸y nèi c¸c phÇn m¸i ®ã, sè l|îng, chiÒu réng cña thang theo quy ®Þnh cña TCVN 

2622 : 1978.  

6.9. Kh«ng bè trÝ c¸c nåi h¬i, tr¹m ®iÖn, c¸c kho chøa chÊt ch¸y, chÊt ngñ hay d|íi c¸c 
phßng th|êng xuyªn cã tíi 50 ng|êi. C¸c phßng bè trÝ riªng biÖt, cã lèi ra ngoµi trùc 
tiÕp vµ tu©n theo c¸c quy ®Þnh an toµn phßng ch¸y, phßng næ.  

6.10. Trong kh¸ch s¹n cao tõ l0 tÇng trë lªn, ph¶i thiÕt kÕ buång thang vµ ®¶m b¶o kh«ng 
tô khãi khi ch¸y. §Ó tho¸t khãi tõ hµnh lang gi÷a hai s¶nh ph¶i cã hÖ thèng th«ng 
giã vµ van më ë t|êng cña tõng hÖ thèng vµ van nµy  ph¶i më tù ®éng khi cã ch¸y. 

6.11. Kh¸ch s¹n cao trªn l0 tÇng, kh«ng cho phÐp ®Æt cÇu thang liªn hÖ trùc tiÕp gi÷a c¸c 
tÇng cã kh¸ch ë víi tÇng ch©n têng, tÇng hÇm. 

6.12. Trong kh¸ch s¹n, ngoµi hÖ thèng cÊp n|íc ch÷a ch¸y cÇn trang bÞ c¸c b×nh ch÷a 
ch¸y cÇm thay b»ng ho¸ chÊt (nh| b×nh CO2, b×nh bät...) bè trÝ ë c¸c tÇng nhµ vµ c¸c 
khu vùc cÇn thiÕt kh¸c, vÞ trÝ vµ c¸ch ®Æt b×nh ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu thÈm mÜ vµ 
thuËn tiÖn khi sö dông. 

7. Yªu cÇu vÒ c«ng t¸c hoµn thiÖn 

7.1. Kh¸ch s¹n ph¶i ®|îc thiÕt kÕ hoµn chØnh c¸c bé phËn bªn trong vµ bªn ngoµi nhµ. 

Chó thÝch : Trong tr|êng hîp ph¶i thiÕt kÕ vµ thi c«ng tõng phÇn cÇn lËp hå s¬ thiÕt kÕ 
toµn bé ®Õn giai ®o¹n thiÕt kÕ b¶n vÏ thi c«ng. 

7.2. C¸c bé phËn bªn ngoµi c«ng tr×nh chÝnh nh|: C«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng, cæng, 
t|êng rµo, b·i ®Ó xe, s©n v|ên, ®|êng néi bé, c©y xanh... ph¶i ®|îc thiÕt kÕ ®ång bé 
theo néi dung cña luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt. 

7.3. ThiÕt bÞ bªn trong vµ trang trÝ néi thÊt ph¶i theo quy ®Þnh trong TCVN 4391: 1986. 

ViÖc sö dông vËt liÖu ®Ó thiÕt kÕ èp l¸t vµ trang trÝ quy ®Þnh nh| sau : 

C¸c kh¸ch s¹n ë cÊp c«ng tr×nh I, sö dông vËt liÖu cao cÊp ®Ó èp l¸t, trang trÝ hoµn 
thiÖn bªn trong vµ bªn ngoµi theo yªu cÇu sö dông vµ thÈm mÜ. 
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C¸c c«ng tr×nh kh¸c sö dông vËt liÖu theo yªu cÇu cña luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt.  

                                                                             


